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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre:
Conducerea GEMENII SA
Persoanelor insdrcinate cu guvernanta (Consiliul societdtii)

Opinie cu rezerve

[1] Noi am exercitat auditul situatiilor financiare individuale ale societatii pe actiuni GEMENII SA (in continuare
GEMENII SA), care cuprind Bilanful la data de 31 decembrie 2019, Situatia de Profit si Pierdere, Situatia
Modificarilor Capitalului Propriu si Situatia Fluxurilor de Numerar aferente exercitiului incheiat la acea data (de

la 01.01.2019 pina la 31.12.2019), si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte informatii explicative.

[2] in opinia noastra, Situatiile financiare individuale ale GEMENII SA pentru exercitiul incheiat la 31 decembrie
2019, cu exceptia efectelor aspectelor descrise in paragraful ,,Baza pentru opinie cu rezerve” ale raportului nostru,
oferd o imagine fideld a pozitiei financiare si rezultatelor operatiunilor Entitiitii, si nu contin erori semnificative.
Situatiile financiare individuale sunt intocmite, din toate punctele de vedere semnificativ, in conformitate cu
Standardele Nationale de Contabilitate, aprobate conform Ordinului Ministerului Finantelor al Republicii Moldova
nr.118 din 06.08.2013.

Baza pentru Opinie cu rezerve
[3] GEMENII SA nu a determinat la data raportirii cota curenti a datoriilor pe termen lung asa cum prevede SNC
“Capital propriu si datorii”. Astfel, datoriile pe termen lung privind creditele bancare sunt supraevaluate la 31

decembrie 2019 cu 27,1 min lei, iar datoriile curente privind creditele bancare la aceastd dati subevaluate cu 27,1

min lei.

[4] GEMENII SA nu a contabilizat conform deciziei AGA din 31.05.2019 repartizarea profitului in marime de 18,8
mln lei, nerepartizat conform situatiei din 31 decembrie 2018, la fondurile de dezvoltare a societatii. Astfel, profitul

nerepartizat al anilor precedenti este supraevaluat la 31 decembrie 2019 cu 18,8 mlin lei, iar alte elemente de capital

propriu subevaluate cu aceastd suma.



Identificarea sferei de aplicare a auditului

[5] Am desfisurat auditul in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA), acceptate de Ministerul
Finantelor al Republicii Moldova conform Ordinului nr.64 din 14.06.2012. Responsabilitatile noastre conform
acestor standarde sunt ulterior descrise in sectiunea Responsabilitatea auditorului pentru auditul situatiilor
financiare din raportul nostru.

[6] Suntem independenti fata de entitatea auditatd in conformitate cu Consiliul pentru Standarde Internationale de
Eticd pentru Contabili (Codul de Eticd IESBA) si ne-am indeplinit responsabilititile noastre de etic in conformitate
cu Codul de Etica IESBA.

[7] Consideram c& probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru

opinia noastra de audit.

Aspecte cheie ale auditului
[8] Aspecte cheie ale auditului sunt acele aspecte care, conform rafionamentului nostru profesional, au fost
cele mai semnificative in auditul nostru al situatiilor financiare. Aceste aspecte au fost abordate pe parcursul

auditului nostru ca tot intreg si exprimate in opinia noastrd, respectiv noi nu exprimém o opinie separatd pe

aceste aspecte.

Evidentierea unor aspecte

[9] Conform notei 3 , lit. d) la situatiile financiare, evaluarea ulterioara a investitiilor imobiliare a GEMENII SA se
efectuiazi la data raportarii conform metodei bazate pe cost. in conformitate cu prevederile SNC “INVESTITII
IMOBILIARE” (valabil pini la 31 decembrie 2019) “Indiferent de metoda de evaluare aplicatd, valoarea justd a
investitiilor imobiliare se va determina in scopul: 1) evaludrii ulterioare, in cazul aplicarii metodei bazate pe

valoarea justd, 2) prezentdrii informatiilor in notele la situatiile financiare, in cazul aplicarii metodei bazate pe
cost”. Incepind cu 01 ianuarie 2020 aceastd normi a fost exclusa din SNC.

Valoarea justd, conform SNC de mai sus, este suma cu care activul ar putea fi schimbat benevol in cadrul unei
tranzactii desfisurate in condifii normale intre pir{i interesate, independente §i bine informate. Valoarea justa a
CENTRULUI COMERCIAL GEMENII SA a fost estimatd ultima data de o societate externa de evaluare, folosind
valoarea de pat a obiectului, aceasta fiind estimati la 19,5 mIn EUR, exclusiv TVA, la data de 01.06. 2019.

[10] Prezentele situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate
aplicabile in Republica Moldova, prevederile carora diferd semnificativ in unele aspecte de prevederile Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (,,JIFRS™). In consecinta, aceste situatii financiare trebuie citite de persoane
care cunosc Standardele Nationale de Contabilitate si alte reglementiari contabile aplicabile in Republicii Moldova.

in special, conform SNC Creanfe si investifii financiare cotele de participatie se prezinta in situatiile financiare la
costul de intrare. Totodati activele financiare, inclusiv si cotele de participatie, nu cad sub incidenta SNC
Deprecierea activelor. Ultima prevedere diferd semnificativ de cerintele IAS 28 Investitii in entitatile asociate §i in

asocierile in participatie, conform cirora, entitatea aplica prevederile acestui standard pentru a determina daca exista



vreo dovadd obiectivd cd investitia sa netd in entitatea asociatd este depreciatd §i sunt suportate pierderi din
depreciere.

Dupa cum este prezentat in Nota 4 din situatiile financiare, GEMENII SA are inregistrata investitie in cote de
participatie in valoare de 239,4 min lei, care este contabilizati la cost de intrare. Conducerea nu a estimat daca
investitia este depreciatd, care ar fi fost necesar in cazul in care conducerea ar fi aplicat [FRS pentru intocmirea

situatiilor financiare ale GEMENII SA.

[11] GEMENII SA este atrasd la moment intr-un litigiu in raport cu fostii actionari pentru care este emisd o decizie
CEDO. Conform deciziei CEDO fostilor actionari trebuie sa li s restituie activele sau sa li se achite o compensatie
echivalentd cu 3,6 mln euro. Agentul guvernamental la CEDO a depus o cerere de revizuire la Curtea Suprema de
Justitie prin care solicitd sa fie lichidata Societatea pe Actiuni Gemenii, iar 73 la suté din suprafata centrului comercial
sa fie oferita celor patru fosti actionari. Conducerea GEMENII SA a depus o contestatie in acest sens, iar examinarea

cazului este suspendati pe un termen nedeterminat pina la adoptarea unei solutii de citre CEDO la cererea Guvernului
RM din 11.05.2020.

Caracterul complex al litigiului nu ne permite sa determinam cu grad inalt de certitudine efectele acestuia asupra

activititii financiare viitoare a GEMENII SA.

Responsabilitatea Conducerii

[12] Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea justa a situafiilor financiare in conformitate cu
Standardele Nationale de Contabilitate (SNC) in vigoare. Aceasta responsabilitate include elaborarea, implementarea
si mentinerea controlului intern relevant intocmirii §i prezentarii juste a situatiilor financiare, care nu contin deficiente
semnificative, cauzate de fraude, erori sau omisiuni, selectarea si aplicarea politicilor contabile corespunzatoare si

efectuarea unor estimiri contabile rezonabile in circumstantele date.

Responsabilitatea Auditorului pentru auditul situatiilor financiare

[13] Responsabilitatea noastra este de a exprima o opinie asupra situatiilor financiare in baza auditului efectuat.
[14] Obiectivele noastre sunt de a obtine o asigurare rezonabila ci situatiile financiare nu sunt afectate de denaturari
semnificative, cauzate de fraude sau erori, precum si si emitem un raport de audit care si contind opinia noastra.
Asigurarea rezonabild este un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garanfie cd un audit efectuat conform
Standardele Internationale de Audit (ISA) va detecta o denaturare semnificativé atunci cind aceasta exista.

[15] Denaturirile pot apirea in urma fraudelor sau erorilor si sunt considerate semnificative dacd, individual sau in

ansamblu, acestea in mod rezonabil ar influenta deciziile economice ale utilizatorilor luate pe baza acestor situatii

financiare.

[16] Ca parte a unui audit efectuat in conformitate cu ISA, am aplicat rationamentul profesional si pe parcursul
auditului am mentinut scepticismul profesional. De asemenea:

+ Am identificat i evaluat riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei §i erorilor,

am proiectat §i executat procedurile de audit sensibile la aceste riscuri, am obfinut probe de audit, suficiente §i

adecvate pentru a servi ca baza pentru opinia noastd. Riscul de a nu detecta o denaturare semnificativa rezultata din



frauda este mai mare ca cea rezultati din eroare, o fraudi poate implica complicitate sau fals, omisiuni intenfionate,
interpretdri gresite sau suprareglarea controlului intern.

« Am obtinut si inteles controlului intern relevant pentru audit, in scopul de a planifica procedurile de audit adecvate
in circumstantele date, dar nu si in scopul exprimirii unei opinii asupra eficientei controlului intern al entitatii.

« Am evaluat gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si a caracterului rezonabil al estimarilor contabile §i
a informatiilor aferente executate de citre conducere.

« Am ajuns la concluzii privind oportunitatea utilizirii de citre conducere a preocuparilor in baza contabilitafii si, in
baza probelor de audit ob{inute, daca exista o incertitudine semnificativ legata de evenimentele sau conditiile care
pot pune la indoiald capacitatea intreprinderii de a continua activitatea. Daca noi stabilim ¢ existd o incertitudine
semnificativi, suntem obligati s& atragem atentia in raportul de audit despre descoperirile depistate in situafiile
financiare sau, daci aceste descoperiri sunt neadecvate, s modificam opinia noastra. Constatarile noastre sunt bazate
pe probele de audit obtinute pini la data raportului de audit.Cu toate acestea, evenimentele sau conditiile viitoare pot
determina entitatea si nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuitétii activitatii.

« Am evaluat prezentarea totala, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv informatiile prezentate, si daca
situatiile financiare reprezinta tranzactiile si evenimentele care stau la baza, intr-un mod care realizeazi prezentarea
corectd,

[17] Am comunicatat cu conducerea intreprinderii in ceea ce priveste, pe lingd alte aspecte, scopul planificat si
termenul de audit, si constatérile de audit pe parcursul audtului nostru.

[18] De asemenea, am oferit o declaratie prin care am respectat cerintele relevante ale eticii in ceea ce priveste

independenta, si am comunicat cu ei toate relatiile si alte aspecte care au fost necesare si le suporte rezonabil cu

privire la independenta noastra, si, dupa caz, a garantiilor aferente.

Alte aspecte

[19] Acest raport este intocmit si destinat actionarilor, consiliului societatii si conducerii GEMENII SA si nu poate

fi utilizat de o alta ter{d parte. "
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Auditor Licentiat

(Certificat de calificare a auditorulujpentru auditul general
Seria AG nr. 000156 de la 08 febfuarie 2008)

Data intocmirii raportului de audit 18 iulie 2020

Adresa juridicii a Companiei de Audit ,AFEX Service” S.R.L.:

MD-5005, Republica Moldova, mun. Chisinau, str. Buiucani, 6, ap. 37

Licenta pentru dreptul de a efectua activitatea de audit:

Camera de Licentiere a Republicii Moldova, Licen{a Seria A MMII nr. 051440 din 25 aprilie 2006

Certificatul privind inregistrarea de stat a Companiei de Audit ,AFEX Service” S.R.L.:
Seria MD nr, 0053106 din 27 martie 2006



